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Gemditliche und neuwertige 2 Zimmer Garten\

Lage

Ruhig gelegen im Ortsteil Sulzbach von Bad Ischl. Nahversorger und Bushalteste
Traun ist in nur 2 Gehminuten erreichbar.

Beschreibung

Die hier angebotene, wunderschdne Gartenwohnung wurde erst vor kurzem kompl
hochwertigen Materialien ausgebaut.

Aufgeteilt ist die Wohnung in Vorraum, 1 Schlafzimmer, Bad mit Dusche und Bad
Abstellraum mit Anschluss fir die Waschmaschine und eine offengestaltete und 1
Kochinsel. Das groRBzigige Wohn- und Esszimmer ist lichtdurchflutet und bietet 1
Wohnlandschaft.

Ein Highlight sind sicherlich die iUberdachte Terrasse und der einladende Garten
Naturliebhaber.

Ein privater aullRenliegender Abstellraum fur Fahrrdader, Reifen und Co, sowie ein
komplettieren dieses einmalige Angebot.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt. Die Ubernahme der Wohnung kann jedoch
Ilch freue mich Uber Ihre Anfragen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Nutzflache: ca. 70 mz2
Gartenflache: ca. 88 mz2
Kellerflache: ca. 4 mz
Terrassenflache:ca. 19 m?2
Etage: EG
Zimmer: 2

Bader: 1

WCs: 1
Abstellraume: 1
Garten: 1

Keller: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Ausstattung

Bauweise: Massiv, Ziegel
Boden: Fliesen, Laminat
Befeuerung: Gas

Ausblick: Griunblick
Fenster: Innenliegender

Sonnenschutz, DoppelExtras:

Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV

Preisinformationen
Kaufpreis:

Betriebskosten: 214,84 -

Monatliche Gesamtbelastung: 214,84 =

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: 01.02.2025
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Kiche, Bad
Heizung: FuBbodenheizung,

Zentralheizung

Lagebewertung: gut
Larmpegel: Ruhelage
Zustand: neuwertig
Baujahr: 1994

Energieausweis

HWB: B 50,44 kWh/m2a
WCs: Getrennte Toiletten
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche
Kiche: Einbaukiche

Stellplatzart: Parkplatz

Fahrradraum, Abstellraun
Seniorengerecht,
Gartennutzung

298.500,00 -Betriebskosten enthalten auch Heizung /

Ricklage
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20
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Grundriss Wohnung
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