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Natur. Ruhe. Lebensqualitat.
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Natur. Ruhe. Lebensqualitat. Einfamilienha
Lage nahe dem Wolfgangsee

Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in idyllischer Wohnlage in der Ge
auf einem 762 m2 groRen, ebenen Grundstick ein Wohnambiente mit hoher Leben
einer Sackgasse, die ganztadgige Sonneneinstrahlung sowie die unmittelbar angr¢
Liegenschaft ein auBergewdhnlich ruhiges und naturnahes Wohngefihl.

Das im Jahr 1992 in Ziegelmassivbauweise errichtete Wohnhaus verfligt Uber ein
sowie ein separates Garagengeb&dude. Die Wohnfldche von rund 117,2 m?2 erstrec
Dachgeschoss. Das ca. 60,5 m2 groRe Kellergeschoss wurde teilweise in Wohnra
davon sind sogar beheizbar. Mit umfangreichen Lagerungsfldchen, einem grof3zu
integrierten Sauna steigert es den Wohnkomfort der gesamten Immobilie.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Investitionen vorgenommen.

e 2011 Erneuerung der Kilche im Erdgeschoss.

e 2019 Modernisierung des Badezimmers im Dachgeschoss mit neuer Dusche,

e 2023 wurden das gesamte Wohnhaus, das Garagengebaude, die Gartenhitte
aullen neu gestrichen.

e 2023 Neuerrichtung einer Pergola Uber der 6stlichen Terrasse.

® 2023 Neuerrichtung einer Photovoltaikanlage mit 10 kWp Leistung und eine
wodurch in den Sommermonaten die Warmwasseraufbereitung vollstandig ub
kann.

e 2024 wurden zwei grofRziugig dimensionierte Sickerschéachte zur kontrolliert
Oberflachenwassers errichtet.

Die Beheizung erfolgt iiber eine Olheizung, erganzt durch die Photovoltaikanlage
Schwedenofen im Wohnzimmer. Das Haus verfligt iUber einen Kanal-, Wasser-, St
Holzfenster und Holztiren sowie RollldAden an den wesentlichen Fenstern runden
ab.



Die gepflasterte Zufahrt, der Vorplatz sowie die Wege rund um das Gebaude unt
Gesamteindruck. Die Zufahrt erfolgt Uber eine PrivatstralRle; das Wegerecht ist g

Die Lage vereint absolute Ruhe mit einer hervorragenden Wohnqualitat. Die umli
Freizeitméglichkeiten sowie der nahe Wolfgangsee machen diesen Standort beso
die Zentren von St. Wolfgang und Bad Ischl in kurzer Fahrzeit erreichbar. Ein Ki
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulkinder kdnnen direkt bei der Siedlung
werden dort auch wieder abgesetzt. Nahversorger befinden sich in RuBRbach, wah
groRBere Einkaufsmoéglichkeiten im nur rund drei Kilometer entfernten Pfandl erre

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und vereinbaren Sie
Dieses Einfamilienhaus verbindet hochwertige Bauqualitat, laufende Modernisier
aulBergewdhnliche Ruhelage zu einem langfristigen Zuhause mit hoher Lebensquz:

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundsticksflachea. 762 m?2

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:
Kellerflache:

Terrassenflache:

Balkonflache:
Garagenflache:

Stellplatzflache:

ca. 117,2 m?2
ca. 195,7 mz2
ca. 500 m?z2
ca. 60,5 m?z2
ca. 25 m?2
ca. 5 mz2

ca. 18 m2
ca. 76 m?2

Nutzungsart:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
ErschlieRung:

Wohnen

ca. 01.11.2026
Alleineigentum
teilmobliert
FuBbodenheizung, Heizof

sehr gut
geringe Beeintradchtigung
vollerschlossen

Bauart: Neubau
Zimmer: 6 Zustand: gepflegt
Bader: 1 Baujahr: 1992
WCs: 2 Ausrichtung: Sidostwesten
Abstellrdume: 2 Letzte Sanierung2023
Terrassen: 2
Balkone: 1 Energieausweis
Garagen: 1 Gultig bis: 14.07.2036
HWB: 80,1 kWh/mza
fGEE: 1,34
Ausstattung
Bauweise: Massiv, Ziegel Elektrik: Glasfaseranbindung,
Dachform: Krippelwalmdach Photovoltaik Anlage
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Getrennte Toiletten

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche

Befeuerung: Ol Bad:

Ausblick: Bergblick, Grinblick

Balkon: Ostbalkon / -terrasse Kuche: Wohnkiche / offene Kich
Sidbalkon / -terrasse Stellplatzart: Garage, Parkplatz

Fenster: Offenbare Fenster, Extras: Sauna, Abstellraum

Rollladen, Doppel- /
Mehrfachverglasung

Preisinformationen
Kaufpreis: 719.250,00 -Grundbucheintragungsgebiuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Vertragserrichtungskosten:Ca. 2,0% des
Kaufpreises.

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20



Weitere Fotos



















Lage

5360 Radau

ONICHSREITH'

‘BURGLSTEIN.
‘?\' kvill
g@
£ N\ .h_-‘;

HolZ WeiRenbach

Haberg
g
Kleefeld =
Anger




: s =
T I
L5 M
-‘ . _.—
= -
WS WRIEY

Erdgeschoss

Grundriss



Dachgeschoss

Grundriss

B
04
i

|




Grundriss Kellergeschoss
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