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Einfamilienhaus mit Aussicht und
grof3zugigem Grundstuck
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zU kaufen in Bad Ischl

Alfred Mair - Alleinlage | schéner Ausblick | groBes Grundstiick

Ihr Ansprechpartner

Alfred Mair
geprifter Immobilientreuhander

+43 6133 4001130&mair@best-real.at
+43 676 6621460 www.daxner-immobilien.at
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Einfamilienhaus mit Aussicht und grofRzligige

Beschreibung

Das im Jahr 1964 errichtete Einfamilienhaus befindet sich in sonniger, nach Wes
oberhalb der Ortschaft Lauffen, dem sidlichsten Ortsteil der Kaiserstadt Bad Isc
Grundsticksgestaltung und die erhéhte Lage verleihen der Liegenschaft ein besc
schdnem Ausblick.

Das Wohnhaus wurde teilweise unterkellert errichtet und bietet auf zwei Wohneb
insgesamt rund 125 m2. Die Raumaufteilung umfasst ein groRzligiges Wohnzimme
Kichen wobei die Kiche im Obergeschoss auch als gerdumige Wohnkiche genu
Badezimmer mit WC sowie einen Windfang und ein Stiegenhaus.

Im Zuge von ModernisierungsmalBnahmen erhielt das Gebaude im Jahr 1991 eine
Schindeldeckung. Im Jahr 2000 wurden eine Ol-Zentralheizung sowie Kunststofff
befindet sich die Immobilie in einem dem Baujahr entsprechenden Zustand und b
die Moglichkeit, durch Sanierungs- und ModernisierungsmaflRnahmen individuelle
verwirklichen.

Das grof3ziugige Grundstick mit einer Flache von 1.475 m?2 bietet vielféaltige Nutz
das Angebot durch eine Garage mit vorgelagertem Carport, einen externen Tank-
massiv errichtetes Gartenhaus mit einer Nutzfladche von rund 18 m2.

Zwei Bushaltestellen der Linie Bad Goisern Bad Ischl sind jeweils in rund 5 Geh
liegt nur etwa 7 Gehminuten entfernt und bietet eine gute Anbindung.

Das geschichtstrachtige Lauffen hat in den vergangenen Jahren deutlich an Lebe
Gasthauser darunter zwei im Ortskern sowie ein weiteres beim Technikmuseum
Dorfleben und laden zum gemitlichen Einkehren ein.

Auch die Nahversorgung ist gut: Einkaufsmodglichkeiten wie BILLA PLUS und BIP.
Entfernung und sind bequem erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundsticksflachea. 1.475 m?2
Wohnflache: ca. 125 m?
Nutzflache: ca. 160 m?
Kellerflache: ca. 34 mz?
Garagenflache: ca. 16,6 m2
Bader: 2

WCs: 2
Abstellraume: 1

Keller: 1
Terrassen: 1

Balkone: 2

Garagen: 1
Stellplatze: 3

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:

Massiv, Ziegel
Satteldach

Boden: Fliesen, Linoleum
Befeuerung: Ol
Ausblick: Bergblick, Grinblick

Preisinformationen

Kaufpreis: 455.000,00
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Wohnen
Alleineigentum
Zentralheizung

Nutzungsart:
Eigentumsform:
Heizung:

durchschnittliche
Beeintrdchtigung
Zustand: renovierungsbeduirftig
Baujahr: 1964

Letzte Sanierung2000

Larmpegel:

Energieausweis

Gultig bis: 18.06.2036

HWB: B 215 kWh/m2a

fGEE: 2,76

Balkon: Westbalkon / -terrasse
Fenster: Doppel- [/

Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Kabel / Satelliten-TV

Bad mit Fenster,
Badewanne, Bad mit WC

Carport, Garage, Parkpla

Fernsehen:
Bad:

Stellplatzart:

-Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20
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Weitere Fotos
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Lage

4821 Bad Ischl
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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